AEROGATE HOMES

1. UTEM
MUSZAKI LEIRAS

A BERUHAZAS

A leirds a XIX. keriiletben, az Ull&i Ut — Tompa utca — Vak Bottyan utca altal hatdrolt telken megvaldsulo,
Aerogate Homes 2. (itemének bemutatasat tartalmazza.

A mdszaki leirds leirja az altaldanos szerkezeteket és az alkalmazasi elveket, meghatdrozza tovabba a
felhaszndlandd rendszerek és anyagok altaldnos szabalyait. Nem irja el6 az anyagok és termékek pontos
tipusdt vagy mdrkdjat, megjelenését, szinét és kiilsé megjelenését. Az Elado fenntartja a jogot, hogy az
anyagok és termékek pontos megjelélését egy késébbi idépontban adja meg, tovdbbd Eladé jogosult a
mlszaki leirdst barmikor mddositani, amennyiben az mdiszakilag vagy egyéb indokolt okbdl sziikséges,
vdllalva, hogy az esetleges vdltoztatds az itt leirtakhoz képest sem miiszakilag, sem esztétikai megjelenésben
nem lehet alacsonyabb szinvonal.



AZ EPULET

Az épliletben a pinceszinten mélygardzs és taroldk, a foldszinten tovabbi gépkocsi bedlldk, kereskedelmi
egységek, a lakdtomb f6bejdrata, a foldszint feletti szinteken pedig valtozd méretli lakasok kerilnek
kialakitasra. A gépkocsi bealldk a Vak Bottydn utcai bejarat fel6l kozelithet6k meg. Az éplilet része az els6
emeleti parkositott tet6kert, amelynek megkdzelitése a foldszintrél induld Iépcsén lehetséges. A lakdi privat
kertek kilon lehataroltak, azok az adott lakasok kizarélagos haszndlataban vannak.

Az épllet energetikai besorolasa az dsszesitett energetikai jellemz6t tekintve ,,A” (energetikai mutatd), a
fajlagos szén-dioxid kibocsatast tekintve ,,A+” (kbrnyezeti mutatd, azaz mennyire kornyezetbarat).

AZ EPULET SZOLGALTATASAI

A bejarati kapu kornyezetében, a gardzs bejaratanal, tovabba a liftek kérnyezetében minden szinten kamerds
felligyeleti rendszer kerl kialakitasra. Az éplilet el6csarnokaban minden lakas kiilon, zarhaté postaladat kap.

Igény esetén a lakdsokban riasztérendszer épithet6 ki kilon koltségtérités ellenében.
Ko6zosségi szolgaltatasok

e Parkositott kert kizardlagos lakéhaszndlatra az 1.emeleten

e Coworking szoba az Aerogate Homes 1.-es Uitemének féldszintjén
o Kerékpartarolok

e Foldszinti Gzletek

e Kamerds megfigyel6rendszer (bejaratoknal, lifteknél)

e Kozponti kaputelefonrendszer proxy beléptetd funkcidval

Az Elado fenntartja a jogot a szolgdltatasok megvaltoztatdsara.

EPULETSZERKEZETEK
Teherhordd szerkezet:

A fliggbleges teherhordd szerkezetek hagyomanyos vasbeton teherhordd falakbél és vasbeton oszlopokbdl
allnak. A fédémek és a Iépcsbk is vasbetonbdl készlilnek. Az alaplemez, a mélygarazs falai és fodémei szintén
vasbetonbdl késziilnek.

Homlokzat:

Az éplilet utcai homlokzata kiilén burkolatot kap a foldszinten, mig a fels6bb szinteken festett vakolt fellilet
lesz taldlhaté. Az elGirasoknak megfelel6éen az egész homlokzaton hészigetel6 rendszer késziil, amely
hdszigetelésbdl, vakolatbol és festékbdl all.

A komplett redényel6készités, elektromos kabelezési lehetGsséggel megtorténik. A Redény nem része a
szerz6désnek, de a red6nyok el6készitése és kabelezése a tervnek megfelel6en torténik.



Beltéri falak:

A lakasokat elvalasztod falak vasbetonbdl, az erkély és fligg6folyosd fel6li falak vasbetonbdl és téglabdl, a
lakason beliili falak pedig valaszfal panelekbdl keriilnek kialakitasra.

Tetd:

Az éplilet extenziv zoldtet6t kap, zold teriiletetekkel és a gépészeti udvarok megkozelitéséhez jardakkal.

Homlokzati nyilaszarék:

A lakéépllet f6bejaratai hészigetelt fémszerkezetekbdl késziilnek. A lakdszintek kiilsé nyilaszardi hészigetelt,
haromréteg( h6- és hangszigetelt Givegezésl miianyag szerkezetekbdl allnak. Erkélykorlatok egyedi tervezés(
fém és/vagy lvegszerkezetek.

H6-, hang- és vizszigetelés:

Az el6irasoknak megfelel6en az épiilet alapozasa és a pinceszintek kilsé falai viz- és hdszigetelést kapnak.
Az energetikai méretezési el6irdsoknak megfelel6en az épililet minden érintett szerkezete a szlikséges
mennyiség(i hGszigetelést kapja.

Az elGirasoknak megfelel6en a teljes tetdszerkezetet h6- és vizszigeteléssel latjuk el.

A vizes helyiségek vizszigetelése kiilon el6irds szerint torténik.

A LAKASOK BELSO KIALAKITASA
Bejarati ajtok:

Esztétikus megjelenésl(, a tlizvédelmi el6irasoknak és a MABISZ elvarasoknak megfelel6 ajté tébb ponton
zarddo biztonsagi zarral és szdmozassal ellatva.

Beltéri ajtok:

Végleges feliiletkezelés(i dekorfdlias sik ajtdészarny, utdlag szerelt MDF tokkal, réz vagy krémszin( vasalattal
és kilinccsel (a beruhazoé dontése szerint).

Padléburkolatok és Szegély:

Elsé osztalyd laminalt parketta/vinyl a halészobdkban (beruhazé dontése szerint). A padléburkolathoz ill6
szegélyek kerilnek alkalmazasra.

Els6 osztalyd keramia padléburkolat a fiirdészobaban, WC-ben, a konyhdban terv szerint keramia
padléburkolat/laminalt parketta/vinyl (beruhdzé déntése szerint).
Elsé osztalyu fagyalld granitérlemény hatdsu lap az erkélyekre és a kiilsé terekre.

Az el6szobaban kialakitastol fugg6en elsé osztalyu laminalt parketta/vinyl/ keramia padldburkold (a beruhazé
dontése szerint).

Falburkolatok:

Mazas fali csempe a kovetkez6 helyen:



- fird6szobakban, zuhanyzékban és a WC-kben: ajtonyilas feletti elsé teljes lap magassagig burkolva.
A konyhakban alsé és fels6 szekrény kdzott burkolat nem készdil.
Almennyezet, dlgerenda, szerelt falak:

A gépészeti csovek és berendezések, belsGtartdlyos wc-k, illetve a klimatizalas eltakarasa szlikség szerint
szerelt fal (dlmennyezet, algerenda) megépitésével torténik. A gépészeti rendszerek, mint pl. osztd-gyUjték
szlikség szerint az el6szobabdl, vagy a szekrénynek kialakitott terekbél helyet vehetnek el. A mér6drak
szerelése el6szobaban, firdészobaban vagy wc-ben keril megvalésitasra kiilon méréhelyen oldalfalban vagy
almennyezetben.

Feliiletképzések:
Mindenhol fehér diszperzids festés (a mennyezetet is beleértve) kivéve a burkolt helyeken.
Vizes helyiségek:

A flird6szobaban és a WC-ben fehér fajansz kézmosdé és WC csésze, acéllemez vagy mlianyag kad (illetve
egyes lakdasokban zuhany) keril beépitésre, krémozott egykaros csaptelepekkel és elzardokkal.

A flurddszobdkban mosdodkagylo (szifontakard nélkil) kerll beépitésre. A mosdgép szamara csatlakozas
kerul kialakitasra.

A pipere szerelvény nem targya a szerz6désnek.

Konyha:

A konyhabutor nem része a szerz6désnek, de a terv szerinti viz- és villanykialldsok elkésziilnek. A
szagelszivohoz a kozponti kirt6be csatlakoztathatd kiallas épdil.

A lakasokban kizarélag elektromos berendezések mikodtethet6ek. Gazkiallas, vagy ehhez csatlakozas nem
épdl.

Privat kertek:

A terasz padléburkolata elsé osztalyu, kiltéri kerdmia padldburkolat, el6regyartott elemek
és/vagy granit anyagu burkolatok. A kertrész kizardlag f(i boritast kap, 6ntéz6rendszer nélkil, kerti csappal.
Kerités a kiviteli terv szerint késziil, Eladé dontése alapjan kerités, vagy csak novényzet elvdlasztassal.

ELEKTROMOS RENDSZER ES KIALAKITASA

Minden lakashoz 1x32 amper elektromos kapacitds tartozik, amely a vételdr részét képezi. Az épiletben a
projekt elGirasanak és a szabalyozdsoknak megfelel6 villdamvédelmi rendszer lesz telepitve.

A fogyasztasmérék a folyosén szintenként csoportositva keriilnek felszerelésre. A mérsk ELMU 4ltali
felszerelését és a halézatba kapcsolast az Eladd intézi.

Az elektromos haldzatok aram-véddékapcsoldval rendelkeznek.

Az épiletek elektromos aramellatasanak biztositasa érdekében transzformator aldllomas is kialakitasra kerdl
a projekten.

A vezetékek a falba szerelt véd6csovekben futnak, a szerelvények fehér szindek.
Telefon-/internet és televizid csatlakozok a terv szerint lesznek kiépitve.



A nappaliban, a hdldszobdban, a konyhdban, flirdészobdban, el6szobaban, folyosdkon, erkélyeken és a
teraszokon az alabbi szamban lesznek elektromos dugaljak:

e konyha 5 db ebbdl 1 db 3-as

e flird6szoba 4 db ebbdl 1 db 2-es

e nappali 7 db ebbdl 1 db 3-as, 3 db 2-es, 1 db 1-es, 1 db TV és 1 db 2xRJ45
e haldszoba/db 6 db ebbdl 1 db 3-as, 2 db 2-es, 1 db 1-es, 1 db TV és 1 db 2xRJ45
e el8szoba 1db 1-es

e gardrdb helyiség 1db1-es
e WC -
o Kultér 1db1-es

Valamennyi helyiségben lesz 1 db foglalat és izz6 ideiglenes vilagitashoz. A vilagitotestek nem tartozékai a
lakasnak.

Energiatakarékos vilagitotestek kerlilnek felszerelésre az erkélyeken. Akkumuldtoros ,Vészvilagitads” (legalabb
egy darab) kerl elhelyezésre sziikség szerint a |épcsGhdzakban és a vészkijaratok el6terében.

Televizids rendszer:

Az épllet kdzos helyiségeiben futod tavkozlési és kabeltelevizids halézat egy kapcsoldszekrényhez csatlakozik,
ahonnan a tulajdonosok altal kivalasztott szolgaltaték a sajat kdbeleiket elvezethetik majd az elSre tervezett
és kiépitett véd6csdvekben. A kisfeszliltségl CAT 6-os kabel- és véd&cs6 halézatnak toébb végpontja is van a
lakasokban.

Telefonos és internetes rendszer:

A telefonos és internetes csatlakozasok infrastrukturaja és a kimeneti pontok a terv szerint rendelkezésre
fognak allni.

Kaputelefon rendszer:

Minden lakasban kaputelefon keriil beszerelésre. A rendszer segitségével nyithatd az épllet bejarati ajtaja,
tovabba lehetdséget biztosit arra, hogy a lakdsban és az ajtonal allé személy beszéljen egymassal.

A csengd panelje az épliletek bejarata kozelében lesz. Ennek a panelnek a segitségével hivas
kezdeményezhet6 az épllet bejaratandl a lakdsokkal. Ezen kiviil a lakastulajdonosok az éplilet bejarati ajtajat
egy proxyval tudjdk kinyitni, igy kulcs hasznalata nélkiil tudnak az épiletbe bejutni.

Felvonok:

A lakdépiiletben 2 db modern felvond lesz beszerelve, amelyekbdl az egyik butorok és teher szallitasara is
alkalmas. A liftekben lesz szell6z6rendszer és riasztd, tovdbba vészhelyzet esetén a kezel6vel fel lehet a
liftekb&l venni a kapcsolatot.

VIZELLATAS
Ivéviz-rendszer:

Az ivovizellatds a varosi fényomodcs6-haldzatrdl érkezik és tovabbitdasa a viznyomasfokozd rendszeren
keresztil torténik, majd athalad a hidegviz-mérén a haz bejaratan keresztiil, és innen jut el az egyes lakasokig.



A hidegviz nemesacél csovekbdl allé févezetékeken érkezik a lakasokhoz, a lakasokon belll pedig korszer(
mUanyag csoveken halad tovabb.

Szennyvizelvezetés:

A nyomdcsé belsejében és a f6 szennyvizelvezet6 rendszerhez csatlakoztatandé alagsori gy(ijté
terlletekhez tanusitvannyal rendelkez8, PP és PE alapu csovek és szerelvények keriilnek beépitésre.
Melegviz-rendszer:

A lakdsokhoz a kbzponti melegviz ellaté rendszer a leveg6 — viz hészivattyun keresztil biztositja a meleg vizet.
A lakdsok melegviz fogyasztasa egyedileg mérhetSek lesznek és a szamlak ez alapjan kerilnek kiallitasra.

FUTESI- ES HUTESI RENDSZER

Az épuletben korszerl kozponti leveg6-viz hészivattyus flit6-h(it6 egységek éplilnek. A lakdsok fogyasztasa
(hideg - meleg viz, flités, h(ités) egyedi mérékkel torténik. A mérék almennyezetbe kerlilnek beépitésre. A
lakdasokban padl6fiités, valamint oldalfali stilusos beltéri egységekkel biztositott hiités is kiépitésre kerul
(beltéri egységek késziilékenként kilon héfokszabdlyozdval).

SZELLOZES

A flrd&szobak, WC-k gépi szell6zést kapnak, kivéve a természetes szell6zéssel rendelkez6 mellékhelyiségeket.
A ventilator villanykapcsoldval lesz indithato.

CSAPADEKVIZRENDSZER
Az elGirasoknak megfelel6 befogaddképességli csapadékviz tarold rendszer keriil az épuletben telepitésre.

A tet6rdl Osszegylijtott csapadékvizet csatorndk vezetik el, amelyek a homlokzaton lesznek elhelyezve. A
taroldkban tarolt csapadékvizet az 6ntéz6rendszer hasznositja.

TUzZVEDELMI BERENDEZESEK

Tlzjelz6- és tlizoltd rendszerek lesznek telepitve a kozos helyiségekben az érvényes tlizvédelmi szabalyzatnak
megfelelGen.

PARKOLAS

A kilonb6z6 méretl parkoldhelyek kilon vasarolhaték meg. Az egész parkold fellletedzett betonnal lesz
burkolva. Kozvetlenil a pinceszinti parkoldktdl is megkozelithetd lesz gyalogosan és akadalymentesen a
liftekkel és/vagy a lépcs6n minden lakas.

Elektromos jarm( toltési lehet6séggel fog rendelkezni az eladd altal meghatdrozott szamu parkoléhely.
LAKASOKHOZ TARTOZO TAROLOK

Az épitészeti tervnek megfelel6en kilon megvasarolhaté tarold helyiség kertl kiépitésre a pincében. A tarold
felllete felliletedzett beton lesz.



KERTEPITES ES KULTERI ELRENDEZES
Az épiilet lakohazon kivili teriiletei kertként és kdzosségi térként kertilnek kialakitasra.

Az altalanos kertépités ontdzérendszer kialakitasaval torténik a tereprendezési tervnek megfeleléen. A z6ld
terlletek és a jardak, kozlekeddk vilagitasanak kivitelezése, tovabba a kertépités és a kdzos kertek kialakitasa
az éplletegyittesen belil a kiviteli tervnek megfelel6en fog torténni.

VALTOZTATASI LEHETOSEGEK

A Vevbknek lehet6ségiik van a sajat lakasuk kialakitasat (kivéve az osztatlan kozos terileteket, illetve mas
tulajdonrészeket) érint6 valtoztatdsra az Eladé dontésétdl figgben, térités ellenében, amely:

e Nem érintheti az éplilet kiils6 megjelenését és szerkezeti rendszerét, kozos teriiletét.

e Nem jelent mindségi visszalépést sem a kozos, sem az 6ndllo tulajdoni illetéségek muszaki
paraméterei és megjelenése szempontjabdl.

e Nem jelent hatranyt sem a leend6 tulajdonostarsnak, sem harmadik személy részére.

e Nem érintik a projekt megvaldsitdsanak id6ltemtervét, és az azzal kapcsolatos szerz6déseket,
megallapodasokat és jogokat.

Barmely valtoztatds végrehajtdsa csak az Eladd hozzdjaruldsaval és a tobbletkdltség befizetése utan
torténhet.

Valtoztatasi opciok:

e Valasztds megadott mintakollekciébdl.
e Kilon dijazas ellenében megrendelhetd tételek (pl. riasztérendszer stb.)
e BelsGépitészeti kialakitas valtoztatasa kilon dijazas ellenében.

Valasztas megadott mintakollekcidbdl

A Vev6 a megadott alapkiviteli termékekbdl valaszthat az eladd Adltal megjelolt idépontig.
A hatdridé letelte utan valasztasi lehet&ség nincs, az Elado altal megjelolt standard kivitel keriil beépitésre.

Az alapkivitelbdl valaszthatd termékek téritésmentesek.
Mintakollekciobdl valaszthatdak:

e Beltéri ajtok

e A keramiaburkolatok

e Laminadlt parketta

BelsGépitészeti kialakitas valtoztatasa kulon dijazas ellenében.

Vev6 az eladd altal megjelolt idépontig az Eladd altal megadott termékekbdl, mintakollekciébdl vagy
katalégusbdl valaszthat és rendelhet az Eladé hozzajarulasaval. Hatdrid6n tuli valtoztatasi igényt az Eladd
nem tudja figyelembe venni, az alapkivitelként megjelolt termék keriil megépitésre.

Vev6 csak az elado altal kijelolt szallitdé termékeibdl valaszthat. Mas forrdsbol valé anyagbeszerzés nem
lehetséges.



A kilon rendelhet6 anyagok és szerelvények tobbletkoltségeit a Vevé koteles megtériteni. A beszallitdkat
Elado versenyeztetés utjan valasztja ki.

A kiilon megrendelt anyagok beépitését az Eladd az alabbi feltételek teljesitése utan valdsitja meg.
Belsé kialakitas valtoztatasa:

Az Elad6 dontésétdl és jovahagydsatdl fliggben a Vevének lehetdsége van arra, hogy a bemutatott alaprajzi
elrendezésen - ha az miszakilag megoldhatd, térités ellenében, az eladdé 3altal megjelolt id6pontig
modositson. A mddositast Elado kiilon felkérésre, a feltételek teljesitése utan valdsitja meg. Hatariddn tul a
valtoztatasi igényt az Eladd nem tudja figyelembe venni.

Feltételek:

Valamennyi valtoztatasi igényt legkés6bb a szerkezetépités megkezdéséig, irdsban jelezni kell az Eladé felé a
kilon rendelhet6 tételek és a belsd kialakitas valtoztatasanak kivitelezhet6sége esetében.

A bejelentéssel egyid6ben az ajanlataddasi dijat a Vevé befizeti. (100.000, - Ft +Afa)

Eladd egy alkalommal konzultacidt biztosit a Vevének, ahol a Vevd tdjékoztatast kap a valtoztatasi igényei
megvaldsithatdsagardl, és az eljaras befejezési hataridejérdl.

Tovabbi konzultacidk koltségtérités ellenében lehetségesek (10.000 Ft/dra +Afa).

Eladd ajanlatot ad a valtoztatasra. Az ajanlat Eladd altal megadott hataridén belil Vevé részérél torténd
elfogadasa esetén a felek a modositast kiilon megdllapodasban rogzitik, a médositds koltsége a Vevét terheli.
Az ajanlatban szerepl6é arak tartalmazzak a beszerzési arat, a beépitési koltségeket, a felmerilé miszaki
bonyolitasi és tervezési dijat és 30 % fedezetet.

A miszaki tervezési dij maximum 300.000,- Ft + Afa lehet a valtoztatas bonyolultsagatdl fiiggéen. Az
ajanlatadasi dij a mdlszaki tervezési dijon fellil kertil felszamitasra.

Az Eladé nem koteles minden mddositasi igényt teljesiteni. Bonyolult a tervt6l jelentésen eltér6
belsGépitészeti kialakitasok elkészitését Eladé nem koteles vallalni.

A Vevének nincs lehet6sége sajat beszerzésli anyagokat, illetve termékeket, a kivitelezés soran beépittetni.

Eladé fenntartja a jogdt arra, hogy a lakdsok belsé falainak (kiil6nés tekintettel a gépészeti és elektromos
strangok falainak) anyagdt, méretét és elhelyezkedését megvdltoztassa, illetve a miiszaki leirdsban szerepld
anyagokat, szerkezeteket, berendezéseket vagy technoldgidkat helyettesitse hatdsdgi elbirdsok, beszerzési
nehézségek vagy egyéb miiszakilag indokolt esetben.

Aerogate Homes — ahol a részletek valéban szamitanak.
Tokéletes otthon egy tudatos, kényelmet és mindséget keres6 varosi élethez.



